Na temeljuclanka 1. Zakona o izmjenama Zakona o vlasniStvaugidh stvarnim
pravima, na temeljdlanka 35. stavak 1. ¢ka 2. Zakona o lokalnoj i pod¢noj (regionalnoj)
samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01, 60/01,/029109/07, 125/08 i 36/09)¢lanka
39. Statuta Ofine Groznjan ("Sluzbene novine @pe GroZnjan" broj 3/09 )Opcinsko vijete
Opc¢ine Groznjan, na svojoj 3. sjednici odrzanoj d&va listopada 2009. godine donijelo je

ODLUKU
0 uvjetima, nafinu i postupku gospodarenja nekretninama
u vlasnistvu Opcine Groznjan

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom uréuju se uvjeti, n&@n i postupci gospodarenja gevinskim zemljiStem i
drugim nekretninama u vlasnistvu @me Groznjan (u daljnjem tekstu: Gpa).

lzuzetno od odredbe prethodnog stavka, uvjetima postupci raspolaganja javnim
povrSinama u vlasniStvu @ime ureteni su posebnim odlukama.

Pod nekretninama za raspolaganje ovom Odlukom rareat
- graievinsko zemljiSte

- stambene i poslovne zgrade

- stanovi i poslovni prostori

- garaze i pom@ne graevine

- gospodarske zgrade i ostale nekretnine.

U smislu st. 1. ovoglanka, ovom Odlukom propisuju se pravila, i to:

1. N&ina i uvjeta prodaje gdavinskog zemljiSta i drugih nekretnina u vlasnis@ptine;

2. N&ina i uvjeta davanja u zakup gevinskog zemljiSta i drugih nekretnina u vlasnistvu
Opcine;

3. Ostali naini raspolaganja nekretninama u vlasnistviciop.

Clanak 2.
Pod grdaevinskim zemljiStem smatra se izdemo i urgeno, kao i neizgdeno zemljiSte koje
je obuhvéeno vazéim dokumentima prostornog uenja, predudeno za grdenje graevina
i gradenje i ur@enje javnih i zelenih povrSina, a nalazi se ungtatevinskih podrdja svih
mjesta i naselja koja administrativno pripadajwtiop

Clanak 3.

Opcinski naelnik upravlja i raspolaze nekretninama u vlasniddptine Groznjan, u
skladu sa zakonom i statutom,

Opcinski naelnik odlwiuje o stjecanju i otlivanju nekretnina u vlasnistvu @pe
Groznjanija pojedin&na vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda benitaka ostvarenih
u godini koja prethodi godini u kojoj se odlje o stjecanju i ottivanju nekretnina, a najvise
do 1.000.000 (jedan milijun) kuna, te ako je stigea otuiivanje nekretnina planirano u
prora&unu, a stjecanje i ofiivanje nekretnina provedeno u skladu sa zakonskwpigima.
U slwtaju iz stavka 2. ovogalanka odluku o stjecanju i atenju nekretninaija ukupna
vrijednost prelazi 0,5%, odnosntgja je pojedingna vrijednost véa od 1.000.000 (jedan
milijun) kuna od iznosa prihoda iz prethodnog stawkogaclanka, donosi Ofinsko vijete
Opc¢ine Groznjan.



Opc¢inski na&elnik upravlja nekretninama sukladno ¢abma zakonitosti,
svrsishodnosti, u skladu s nhamjenom nekretninanteresu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Ogine, osiguranje drustvenih i drugih socijalnih nea, te za probitak i socijalnu
sigurnost svih stanovnika @pe.

Strikne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stawkaowzasStena tijela obavlja
Jedinstveni upravni odjel @me.

Odluke Ogine, Ogtinskog vijga i Optinskog n&elnika o raspolaganju nekretninama u
vlasniStvu opine predstavljaju akt poslovanja.

Clanak 4.
Op¢ina moze nekretninama u svojem vlasniStvu rasptlagan&ine odréiene Zakonom, a
moze i stjecati nekretnine.

Clanak 5.
Opc¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebdoirgradnje, rekonstrukcije gtavina,
privodenja zemljiSta namjeni odtenoj prostornim planom za obavljanje djelatnosiake
Zakonom utvéena kao djelatnost koju obavlja dije financiranje osigurava jedinica lokalne
samouprave, radi izgradnje objekata komunalne sirinature, u sléajevima kada se stje
poslovni i stambeni prostori i u drugim opravdarghgajevima.

Odluku o stjecanju nekretnina donosi ovlastendotie st. 2. ili 3¢l. 3 ove Odluke.

Ugovor o kupnji nekretnina zakluje Oginski naelnik, primijenjujwi postupak izravne
pogodbe uzimajti u obzir trziSnu vrijednost nekretnine.

Clanak 6.
Jedinstveni upravni odjel duzan je azurno voditdemciju o plgéanju kupoprodajne cijene i
eventualnih kamata kod prodaje nekretnina, te t@@akupnina i najamnina za nekretnine
date u zakup, odnosno najam i najmanje jednom gddostavljati Opinskom na&elniku
Izvjeke o popisu duznika s prijedlogom poduzimanja odgguéih mjera ( ovrSni postupak,
otkaz koristenja i sl.).

Clanak 7.
Jedinstveni upravni odjel duzan je ustrojiti i utedvoditi evidenciju - registar nekretnina u
vlasnistvu Opine, poduzimati sve potrebne mjere nads@nju zemljiSno-knjiznog stanja
nekretnina kao i druge mjere radi &xanja i zaStite prava @me na nekretninama u
njegovom vlasnistvu odnosno posjedu.

. NACINI | UVJETI PRODAJE GRA DPEVINSKOG ZEMLJISTA | DRUGIH
NEKRETNINA

Clanak 8.
Nekretnine u vlasnistvu @me prodaju se putem javnog n&hi@ i uz cijenu koja se uiduje
na temelju procjene trziSne vrijednosti nekretromastenog sudskog vjeStaka, ngina pod
uvjetima propisanim ovom Odlukom.



Javni natjéaj provodi se za:

1. Prodaju nekretnina;

2. Zakup zemljiSta i najam zgrade ili dijela zgrade
3. Zamjenu nekretnina;

4. Osnivanje prava gitanja radi grdenja grdevina,

5. Ustanovljenje prava sluznosti i drugih stvarnsireta.

Iznimno od odredbe prethodnih stavka raspolagaejeetninama moze se vrSiti izravhom
pogodbom, kada je to posebnim Zakonom i ovom Odtukzricito propisano, a ujedno kad
pravo vlasniStva na nekretninama u vlasnistvédi@Groznjan, st Republika Hrvatska i
jedinice lokalne i podrne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u istasnili
pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosravipe osobe u vlasnistvu ili pretezitom
vlasniStvu jedinice lokalne i podine (regionalne) samouprave, ako je to u interesiljui
op¢ega gospodarskog i socijalnog napretka njezinitiagra.

Clanak 9.
Gradevinsko zemljiSte priprema se za dgaje grdevina i ur@enje javnih povrSindiji je
investitor Oina, kao i za prodaju zemljiSta i osnivanje pravaignja na zemljiStu.

Priprema grdevinskog zemljiSta obuhva: izradu i donoSenje dokumenata prostornog
uredenja, ishdenje lokacijske dozvole, izradu i provedbu geodegsklaborata, utdivanje
komunalnog doprinosa, rjeSavanje imovinsko-prawdmosa (otkup, zamjena, i sl.), kao i
druge radnje potrebne za pripremudgnga ili uretenja na zemljistu.

Priprema grdevinskog zemljiSta financira se iz sredstava Ruora Ogine i to iz prihoda od
prihoda ostvarenih gospodarenjem nekretninamasnidtvu Ogine.

Clanak 10.
Cijena zemljista i drugih nekretnina ufuje se na temelju procjene trziSne vrijednosti
nekretnine ovlastenog sudskog vjeStaka,came za sve troSkove procjene zemljiSta i
pripreme grdevinskog zemljiSta za gradnju.

1. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 11.

Natjetaj za prodaju nekretnina u vlasniStvude moze se provesti:
- usmenim javnim nadmetanjem i
- prikupljanjem pisanih ponuda.

Usmeno javno nadmetanje je postupak dajgeu kojem se natjecatelji usmeno naéue
visini ponude

Prikupljanje pisanih ponuda je postupak natje u kojem natjecatelji svoje ponude
dostavljaju u pisanom obliku i u zatvorenim omoama.

Natjecatelj stjge pravo sudjelovanja u natpggu ispunjavanjem gaih i posebnih uvjeta te
stavljanjem valjane ponude.

Opci uvjeti natjgaja su uvjeti koje fizika ili pravna osoba mora ispuniti radi stjecangista
natjecatelja.



Posebni uvjeti natf@ja su uvjeti koji natjecatelj mora ispuniti radidglovanja u natjgju
radi stjecanja oddenog prava za oditenu nekretninu.

Valjana ponuda je ona ponuda koja sadrzava svethmogatrebne za utienje tko podnosi
ponudu, na koju nekretninu se podnosi ponuda,iko@s se nudi, r@n platanja pondenog
iznosa, te uz koju prileze svi dokazi propisanjetajem.

Clanak 12.
Ovlasteno tijelo iz st. 2 i 3I.3 ove Odluke donosi Odluku o raspisivanju javmagjetaja za
prodaju nekretnina.

Odluka o raspisivanju javnog natga mora sadrzavati:

- n&in provaienja natjéaja

- oznaku i povrSinu odnosne nekretnine;

- oznaku suvlastkog dijela odnosne nekretnine izrazenu u idealnogalnom dijelu;

- opis, a eventualno i namjenu nekretnine, akag¢hpdno utuiena;

- paetnu cijenu za odnosnu nekretninu;

- utvrdeno prvenstvno pravo odnosno uvjete priznavanjegopavokupa;

- izreku da se obavjest o javhom né&dje objavijuje u dnevnom tisku, a cijeloviti tekst
natjeaja na oglasnoj pto Opcine, te rok u kojem je javni natjaj otvoren.

Odluka o raspisivanju javnog natfga po potrebi moze sadrzavati i druge elemente,
kao Sto su: podaci o opremljenosti nekretnine, podanamjeni prostora, iznos troskova
pripreme zemljiSta, podatak o obvezi i visini koralmog doprinosa, rok za zakdenje
ugovora, rok za ptanje kupoprodajne cijene, uvjete za raskid ugoversinu i nain
polaganja jar®evine, dokumentacija koja se mora priloziti uz pdunuw natjéaju, podaci o
drzavljanstvu ponuditelja, g i rok podnoSenja ponude, mjesto i vrijeme otagagonuda,
posebne uvjete, modumost ostvarivanja prvenstvenog prava te drugeevaimente.

Clanak 13.
Postupak natf@ja javnim nadmetanjem ili prikupljanjem pisanihnpda provodi Ofinski
nacelnik, odnosno ovlasteno tijelo.

Clanak 14.
Opcinsko vijete radi provdenja postupka raspolaganja nekretninama u viasniSptine
Groznjan koje se odnose na usmeno javno nadmefampgkupljanje pisanih ponuda
odreienih ovom Odlukom moze osnovati i imenovati Povjsteo za provdenje postupka
raspolaganja nekretninama u vlasnistvitiop Groznjan za razdoblje trajanja mandatacaije
koje je isto imenovalo.

Clanak 15.
Prilikom podnoSenja ponuda za nagenatjecatelj pléa jantevinu i u ponudi mora dostaviti
potvrdu o pléenoj jantevini, koja iznosi 10% od ukupno odene pdetne cijene nekretnine.

Natjecatelju koji ne uspije u nat@u, jantevina se vréa u roku od 10 dana od dana stupanja
na snagu odluke o udiranju najpovoljnijeg natjecatelja.

Natjecatel] koji odustane od zakignja kupoprodajnog ugovora nakon Sto je déwr kao
najpovoljniji natjecatelj, ili koji ne sklopi ugovoo kupoprodaji nekretnine u predenom
roku, nema pravo na povrat jaavine.



Natjecatelju koji uspije u natjaju jantevina se uréunava u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 16.
Rok za podnoSenje prijava ne moze bitickad 8 dana od dana objave nagg.

Natjetaj provodi Oginski naelnik, odnosno za to ovlasteno tijelo.

Opcinski naelnik razmatra zapisnik Povjerenstva, dtye da li su ponude u skladu s
raspisanim uvjetima natjaja i donosi odluku o utdivanju najpovoljnijeg natjecatelja.

U slktaju prodaje nekretnine kupoprodajna cijena se&apla roku od 8 dana od dana
zakljucenja ugovora, osim ako odlukom o raspisivanju dajgenije drugdije rijeSeno.

Clanak 17.
Ovlasteno tijelo koje donosi Odluku o raspisivanpatjeaja za prodaju nekretnina moze u
opravdanim okolnostima utvrditi moguost pl@anja kupoprodajne cijene s odgodom.
Nacelnik moze odobriti obrnu otplatu kupoprodajne cijene i to najvise naodks god., uz
kamatnu stopu od 7% godisnje, i to isklpo kupcima koji su na natyaju bili najpovoljniji
ponuiaci temeljem prvenstvenog prava kupnje.

Clanak 18.
Prvenstveno pravo kupnje zgrada (stambene zgradppdarske zgrade i sl) i stanova, mogu
ostvarti osobe sljeden redoslijedom:
1.trgovaka druStva u vlasniStvu @pme Groznjan
2. suvlasnik zgrade ili stana;
3. korisnik zgrade ili stana na kojemu isti imayanaaljani ugovor o najmu;
4. osobe koje imaju prijavljeno prebivaliste ili smale prijavljeno prebivaliSte ili imaju
obiteljsko prebivaliSte na podfju Opcine Groznjan, a kupnjom zgrade — jedne stambene
jedinice ili stana rjeSavaju stambeno pitanje
5. osobe ili zakonski nasljednici osoba koji su bdsitelji vlasnékih prava nad zgradom ili
stanom koji se prodaje, a kojoj je isti oduzetmlgtidrzavnih tijela bivSe drzave
6. dosadasnji posjednik zgrade ili stana uz uvgetiddu koristi u mirnom i nesmetanom
posjedu paznjom dobrog gospodara;
7. nositelj prava vlasnistva ili najmoprim&ga nekretnina gradi sa nekretninom koje se
prodaje;
8. korisnik zgrade ili stana kojem ulaganja prema%0% procijenjene trziSne vrijednosti
objekta ili stana sa priznatim ulaganjima;
9. za namjenu koriStenja u interesu Republike Hkatlstarske zupanije ili Gme.

Prvenstveno pravo kupnje neizdemog grdevinskog zemljiSta, mogu ostvariti osobe
sljedetim redoslijedom:

1. trgovaka drusStva u vlasnistvu ©Gme Groznjan

2. suvlasnik;

3. dosadasnji zakupnik uz uvjet da je redovito igauao svoje obveze;

4 . vlasnik zgrade kojoj zemljiSte sluzi za redowporabu (okénica) sukladno prostorno —
planskoj dokumentaciji

5. nositelj prava vlasniStva ili zakupopriméiga nekretnina gradi sa nekretninom koje se
prodaje;

6. vlasnik véeg dijela grdevinske cestice, oblikovane radi gradnje sukladno prostefno
planskoj dokumentaciji



7. dosadasnji posjednik zemljiSta uz uvjet da Istasti u mirnom i nesmetanom posjedu
paznjom dobrog gospodara,

8. osobe koje imaju prijavljeno osobno ili su implgavljeno prebivaliSte ili imaju obiteljsko
prebivaliSte na podtju Opcéine Groznjan, a kupnjom zgrade — jedne stambethaige ili
stana rjeSavaju stambeno pitanje

9. nositelj izgradnje grevine s namjenom koriStenja u interesu Republikeatske, Istarske
Zupanije ili Ogine.

Prvenstveno pravo kupnje poslovne zgrade, poslgvagtora i garaza, mogu ostvariti osobe
sljedetim redoslijedom:

1. trgovaka drustva u vlasniStvu @me GrozZnjan

2. dosadasnji zakupnik uz uvjet da je redovito igauao svoje obveze;

3. korisnik poslovne zgrade, poslovng prostoraraga u kojem ulaganja premasSuju 50%
procijenjene trziSne vrijednosti objekta ili staggapriznatim ulaganjima;

4. nositelj prava vlasniStva ili zakupoprimé@ nekretnina gradi sa zgradom ili prostorom
koji se prodaje;

5. koje obavljaju djelatnost od interesa Republikeatske, Istarske Zupanije ili @pe.

Za nekretnine koje se prodaju kupcu odnosno najpojan ponuditelju, koji je
postupku natjgja ostvario prvenstveno pravo kupnje na temelyemstvenog prava iz &o
4. st.1 ovolanka te iz t¢. 8 st.2 ovogilanka, Ogina Groznjan zadrZzava slijetie prava,
kojace se u obliku zabiljezbe upisati u zemljiSnim kajigg, i to:

- pravo prvokupa u roku od 5 (pet) godina od danaipatUgovora o prodaji.

Clanak 19.

Ovlasteno tijelo iz st. 2 ili 3¢l. 3 ove Odluke moze donijeti odluku o sklapanju
ugovora izravhom pogodbom i prema cijeni demoj sukladn@l. 8. ove Odluke, u sljedan
slucajevima:

1. Osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban zanfoanje neizgrdene grdevne cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planameienja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrSine planirane gdavnecestice;

2. Osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvuz lraievinske dozvole ili drugog
odgovarajdeg akata nadleznog tijela drzavne uprave, izgrapliddevinu u skladu s detaljnim
planom urdenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj d6% povrSine planirane
gradevnecestice, pod uvjetom da se obvezecdau roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishoditi gievinsku dozvolu;

3. Za uskldenje (legalizaciju) grdevina izgrdenih na grdevinskom zemljiStu u vlasniStvu
ili suvlasnistvu Opine, ukoliko postoje zakonski uvjeti za priznanjeaya vlasniStva
gradenjem u sudskom postupku;

4. Radi razvrgnéa suvlasnike zajednice isplatom, ukoliko je suvladaidio Optine maniji
od 1/2 dijela, u sudskom postupku;

5. Radi zamjene nekretnina od posebnog intereSypaau

U sluitajevima navedenim u prethodnom stavku, podstavalki.3.0vlasteno tijelo iz st. 2 ili
3.¢l. 3 ove Odluke donosi odluku o sklapanju sudskgodae.

Usmeno Javno nadmetanje

Clanak 20.
Opcinski naelnik moZe provesti postupak javnog nadmetanja feston i u vrijeme
odrelenom odlukom izlanka 12. ove Odluke, na ¢ia da:



-otvara postupak nadmetanja;

-zaprima prijavu natjecatelja;

-utvrduje koji natjecatelji ispunjavaju uvjete za sudjeaje u nadmetanju;

-donosi odluku koji natjecatelji mogu sudjelovati nadmetanju te istu odmah usmeno
priopéuje naz@nim natjecateljima.

Valjanost prijave za natjaj natjecatelj dokazuje prilaganjem uplatnice catgrhoj jantevini
te prilaganjem isprave kojom se dokazuje drzavljams(za fizicke osobe) odnosno
dokaz o registraciji (za pravne osobe).

Clanak 21.
Opcinski naelnik vodi postupak, a zapisar vodi zapisnik o tijeku postupka javnog
nadmetanja.
Po okortanju postupka zapisnik potpisuju n&abnatjecatelji, Opinski naelnik i
zapisnéar.

Clanak 22.
Usmeno nadmetanje provodi se péajem usmene ponude od strane natjecatelja koji
sudjeluju u nadmetanju.

Najmanji iznos prvoga povanja usmene ponude odiuge se:
-za kupoprodajnu cijenu najmanje 5% odedoe cijene;
-za mjeseénu naknadu (kod prava gradenja) ili godiSnju zakuptkod zakupa) najmanje 10% od
pacetnog iznosa naknade ili zakupnine.

Opcinski naelnik ¢e okortati usmeno nadmetanje istekom dvije minute od d@van
najpovoljnije ponude, te odluku o ok&amju unijeti u zapisnik.

U slwaju kada se za nadmetanje za pojedinu nekretnihjaneaprijavi samo jedan
natjecatelj ili je natjecatelj osoba koja za tu neékinu ostvaruje prvenstveno pravo, a isti
ispunjava ope i posebne uvjete iz nai@a, ne provodi se nadmetanje p&@amgem usmene
ponude vé Opcinski naelnik odmah donosi odluku o ok&amju nadmetanja i utéuje ponudeni
pocetni iznos cijene ili naknade kao najpovljniju pdou

Clanak 23.
Po okon&anju usmenog nadmetanja za pojedinu nekretnintin®ii naelnik donosi
odluku o tome koji je natjecatelj dao najpovoljnpwnudu te takvu odluku, sa sadrzajem
najpovoljnije ponude, unosi u zapisnik.

Prikupljanje pisanih ponuda
Clanak 24.
Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavomvitekponuda putem poste
prepordeno ili predajom u nadleznom uredu (pisarnici) vpa tijela Ogine, u zatvorenoj
omotnici uz naznaku: "NE OTVARAJ-PONUDA ZA NATARJ".

Pisana ponuda obvezatno sadrzi:
1 ime i prezime odnosno naziv ponuditeljd, naznakom prebivalista ili
boravista, odnosno sjedista,
2. oznaku nekretnine,
3. ponuienu cijenu, naknadu ili zakupninu.



Uz ponudu se prilaze:

1 dokaz o drzavljanstvu ili registraciji pravne ospbe

2. dokaz o upléenoj jantevini,

3. ovlastenje odnosno punotmo (za  ovlastene predstavnike odnosno
punomda@enik),

4. dokaz o prvenstvenom pravu dlanka 18. ove Odluke (za osobe koje takvo pravo
Zele ostvariti)

5. druge priloge (Izjave i sl.) propisane posebninetia natjéaja.

Clanak 25.

Postupak otvaranja i razmatranja prispjelih porprd&odi Povjerenstvo, na mjestu i u
vrijeme odréenim odlukom izlanka 12. ove Odluke, natia da:
- uvodno utvrdi koliko je pisanih ponuda zaprinmigel koji su ponuditelji nazmi;
-otvara omotnice i utvrduje valjanost odnosno navalst ponuda;
-objavljuje nazoénim ponuditeljima sadrzaj ponuda;
-donosi odluku o odbacivanju nevaljanih (zakashjgilinepotpunih) ponuda;
-razmatra valjane ponude za pojedinu nekretnintviduje postojanje dokaza kojima se
dokazuje prvenstveno pravodianka 9. ove Odluke;
-ostale valjane ponude za pojedine nekretnine raamaporévanjem pondene cijene,
naknade ill zakupnine;
Op¢inski naelnik utvrduje ponudu s dokazanim prvenstvenim pravodnosno
ponudu s najviSim porenim iznosom cijene, naknade ili zakupnine, kapoxagljniju.

Ako je za pojedinu nekretninu zaprimljeno viSe ®alh ponuda koje sadrze
istovjetan iznos cijene, naknade ili zakupninepauitelji tih ponuda su na#oi, Opéinski
naelnik, moze donijeti odluku 0 usmenom nadmetanjmadu tih ponuditelja te
istovremeno provodi postupak usmenog nadmetanjaadia propisan odredborilanka
21. stavak 1., 2. i 3. ove Odluke.

U slwtaju da Opinski naelnik ne donese odluku o usmenom nadmetanju odraah p
otvaranju i razmatranju prispijelih ponuda, usme@ametanje proveséie se naknadno, o
¢emuce se ponuditelji istovjetnih ponuda obavijestiggmnim putem.

Clanak 26.
Opcinski naelnik vodi postupak, a zapisar vodi zapisnik o tijeku postupka &anka
25. ove Odluke.

Po okoranju postupka zapisnik potpisuju n&mopnatjecatelji, Opinski naelnik i
zapisnéar.

Clanak 27.
Najpovoljnijom ponudom, osim u slgju kada su natj@jem utvideni posebni uvjeti
nadmetanja, smatra se ona ponuda koja sadrzi ngmis cijene, naknade ili zakupnine a
ponuditelj ispunjava aje i posebne uvjete propisane odlukom o raspisivaaij&€aja.

Iznimno, kada ponudu podnosi utieni nositelj prvenstvenog prava,
najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda iz pretlogdatavka koju takav ponuditelj
prihvati sadrzajno kao svoju.



Clanak 28.

U sluwaju kada ponuditelj ponude predlozene za prihvdystane od iste prije
donoSenja odluke OvlasStenog tijela iz st. 2 ilicB.3 ove Odluke o njezinom prihvatu,
navedeno Ovlasteno tijelo moze donijeti odluku iyatu sljedée najpovoljnije ponude ili
odluku o ponovnom raspisivanju ndtga za nekretninu koja je predmet ponude.

Prilikom donoSenja odluke iz stavka 1. ovatgnka ovlasteno tijelo iz st. 2 ili 8l. 3
ove Odluke, kao odlinu okolnost uzima u obzir visinu paiene cijene, naknade ili
zakupnine sadrzane u toj slij@d¢ najpovoljnijoj ponudi.

IV. ZAKUP | NAJAM NEKRETNINA
Clanak 29.
Opc¢ina moze dati u zakup zemljiSte u svojem vlasnistaljed€éim slucajevima:
1. U svrhu uréenja zelene povrSine, parkiraliSnog prostora, gkalisl.;
2. Radi privremenog koriStenja zemljiSta radi ok djelatnosti, gdje je to predeno
prostornim planom ili lokacijskom dozvolom;
3. Radi privremenog koriStenja zemljiSta za polj@dnu obradu.
Ukoliko je predmet zakupa dio katastargkstice, potrebno je ishoditi skicu izmjere tau
po ovlastenom geometru, o troSku zakupnika.
Ukoliko je predmet zakupa zemljiSte namijenjenchawna navedenim u st. 1. podstavak 1. i
2., potrebno je zahtjevu priloziti graki prikaz ureienja zelene povrSine, parkiraliSta, okolisa
i sl., odnosno plana utenja zemljiSta za privremeno koriStenje radi djedati.

Clanak 30.
Odredbe koje se odnose na provedbu &ajge za prodaju nekretnina odgovatguse
primjenjuju i na davanje zemljiSta u zakup te neashige u najam zgrade ili dijelove zgrada.

Iznimno od prethodnog stavka ovélanka, Ovlasteno tijelo iz st. 2 ili 3. 3 ove Odluke
moze donijeti odluku o davanju u zakup zemljiSt@osednom pogodbom, u &ajevima
navedenim wlanku 28. stavak 1., podstavak 1. bez posebniitajvgeza skegj iz ¢l. 29 st. 1
t.3 uz uvjet da se na takavéimaneposredno paté razvoj poljoprivredne proizvodnje.

Clanak 31.
Prvenstveno pravo zakupa neiaztpaog grdevinskog zemljista, mogu ostvariti osobe
sljedetim redoslijedom:
1. trgovaka drustva u vlasnistvu @me GrozZnjan
2. suvlasnik;
3. dosadasnji zakupnik uz uvjet da je redovito mgavao svoje obveze;
4. dosadasnji posjednik zemljiSta uz uvjet da lgdasti u mirnom i nesmetanom posjedu
paznjom dobrog gospodara;
5. nositelj prava vlasniStva ili zakupopriméiga nekretnina gradi sa nekretninom koje se
prodaje;
6 . vlasnik zgrade kojoj zemljiSte sluzi za redowporabu (okénica) sukladno prostorno —
planskoj dokumentaciji
6. vlasnik ve&eg dijela grdevinskecestice, oblikovane radi gradnje sukladno prostopfno
planskoj dokumentaciji.

Prvenstveno pravo najma zgrade ili dijela zgradestiz2.¢l. 29. ove Odluke, mogu
ostvariti osobe slijed@m redoslijedom:



- vlasnik stambene jedinice u istoj zgradi u kojopsieaieni prostori daju u najam i koji
neposredno gratii sa predmetnim prostorom, radi svrsishodnijeg $#erija zgrade
iskljucivo za vlastite potrebe,

- suvlasnik nekretnine ili samo zgrade odnosno viastambene jedinice u istoj zgradi
u kojoj se odréeni prostori daju u najam radi svrsishodnijeg Kenga zgrade
iskljucivo za vlastite potrebe,
najmoprimac stambene jedinice u istoj zgradi u ke@ odrdeni prostori daju u

najam.

Clanak 32.
Ugovor o zakupu zemljiSta sklapa se na rok kojeddOvlaSteno tijelo iz st. 2 ili . 3 ove
Odluke, odlukom o raspisivanju natgga za davanje zemljiSta u zakup, ili odlukom oaigu
zemljiSta u zakup, u pravilu na rok od 5 godinggasebno opravdanim slajevima do 10
godina.

Ugovor o najmu zgrade ili dijela zgrade iz stl229 ove Odluke sklapa se na rok koji odredi
Ovlasteno tijelo iz st. 2 ili ¥l. 3 ove Odluke odlukom o raspisivanju nagg za davanje
zgrade ili dijela zgrade u najam, u pravilu na ook5 godina.

Clanak 33.
Ugovor o zakupu zemljiSta sadrzi i klauzulu o praptine, odnosno zakupodavatelja da
jednostrano raskine ugovor ukoliko zakupnik ne $#torzemljiSte u skladu s ugovorenom
svrhom zakupa, te u tom ghju zakupnik nema pravo na povrat eventualnih itcigs
ulozena sredstva u ulenje zemljista, trajne nasade ili neubrane plodbovaknadu Stete.

Opc¢ina moze jednostrano raskinuti ugovor i ukoliko z&amljiSte koje je predmet zakupa
privodi namjeni odréenoj dokumentima prostornog demja prije isteka roka trajanja
zakupa, uz obvezu zakupnika da zemljiSte preda sje@oOgini oslobaieno od osoba i
stvari, te u tom skaju zakupnik nema pravo na naknadu za uloZenatseedsurgenje
zemljiSta, trajne nasade, ali ima za neubrane pldosazrijevanju.

Ugovor o najmu zgrade ili dijela zgrade opisanist..2.¢l. 29. ove Odluke sadrzi i klauzulu
o pravu Opine odnosno najmodavca da jednostrano raskineangoliko najmoprimac ne
koristi prostor ili zgradu u skladu s ugovorenomhs¥m najma te u tom siaju najmoprimac

nema pravo na povrat eventualnih investicija, udoBansredstva u udenje zgrade odnosno
prostora ili naknadu Stete.

Clanak 34.
GodiSnja odnosno mjesea zakupnina i najamnina odrgu se na temelju procjene
ovlastenog sudskog vjestaka uvaZatiapamijenu za koju se koristi, i prema védi u .

V. OSTALI NA CINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
Clanak 35.
Opc¢ina moze zamjenjivati nekretnine radi:
1. razvrgnda suvlasnike zajednice;
2. stjecanja vlasniStva na gevinskom zemljistu ili drugim nekretninama od pasedp
interesa Ogine.

Zamjena nekretnina obavlja se prema vrijednostiesiiiocl. 8. ove Odluke.



Clanak 36.
Na zemljiStu u vlasniStvu @me mogu se ugovorom osnivati prave i neprave sb/ar
sluznosti u korist vlasnika povlasne nekretninesitetja prava grdenja na njoj, ili u korist
odreiene osobe ako:
- je to nuzno za odgovardje koriStenje povlasne nekretnine;
- time se bitno ne ugrozava normalno koriStenje pweunekretnine u vlasnistvu
Opcine;

Ugovorom se utduje pravo Opine da ukine osnovanu sluznost, ako sluznost izgubju
razumnu svrhu.

Opcinski naelnik moze svojom Odlukom odobriti zasnivanje prakaznosti uz pleanje
naknade ili bez ptanja naknade.

Stvarna prava Gjina mozZe na svom zemljiStu osnivati i/ili ustupatineposrednom
pogodbom, uz uvjet da takav pravni posao nije tabiine naravi.

Clanak 37.
Na nekretnini u vlasniStvu @me moZe se osnovati pravo dgeaja u korist druge osobe.
Pravo grdenja osniva se ugovorom iztheOptine kao vlasnika nekretnine i nositelja prava
gradenja.
Visina naknade za ustanovljeno pravodgrga utvduje se procjenom ovlastenog sudskog
vjeStaka, uvéano za sve troskove procjene zemljiSta i pripremsgayinskog zemljista za
gradnju.
Pravo grdenja mozZe se osnovati iskijuyo na temelju provedenog javnog nagm.
Odlukom Ovlastenog tijela iz st. 2 ili 8l. 3 ove Odluke kojom se utdmje raspisivanje
javnog natjéaja za pravo greenja utviduje se i rok na koji se osniva to pravo.
Odredbe st. ZI. 18. ove Odluke kojom se propisuje prvenstveravprkupnje neizgenog
gradevinskog zemljiSta, primjenjuju se i za ostvariapjvenstvenog prava genja.

Clanak 38.
Na nekretninama u vlasniStvu &pe, Oinsko vijegée moze iznimno dopustiti zasnivanje
zaloznog prava pravnim poslom (dobrovoljno zalozravo), ako je to u interesu za
ostvarivanje funkcija opne, a pod time se podrazumijeva i interes trgkiadrustava i
ustanova u vlasnistvu ili suvlasnisStvu épe.

Clanak 39.
Opcinsko vijete moze na prijedlog @mskog n&elnika donijeti odluku da se nekretnine u
vlasniStvu Opine unesu u temeljni kapital trgaskeog druStva, te tako steknu udjeli ili
dionice tog trgovékog druStva, a sve na ¢ i pod uvjetima propisanim Zakonom i
Statutom.

VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 40.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @dlakuvjetima, n&nu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasnistviéi@® Groznjan, Klasa: 940-01/01-01/01 od 21.
studenog 2001. godine i Odluke o izmjenama i dopun@dluke 0 n&nu, uvjetima i



postupku raspolaganja imovinom u vlasnistviei@e Groznjan od 27. prosinca 2001.g. i 06.
Studenog 2006.9., klasa: 947-01/01-01/01 odtd@esog 2006. godine.

Clanak 41.
Ova Odluka stupa na shagu osam dana od dana obggveglasnoj pléi Opcine
Groznjan, objavite se u »Sluzbenim novinama &pe Groznjan i na web stranicama.
Klasa: 947-05/09-01/20

Ur. broj: 2105/06-03-09-2
Groznjan, 27. listopada 2009.godine

OPCINSKO VIJECE ORCINE GROZNJAN
Predsjednik Ofinskog vijea

Claudio Stocovaz



